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VEDTAEGTER
for
"EJERFORENINGEN GLYPTOTEKSGARDEN ”

§1.
Navn og hjemsted.
Foreningens navn er; "Ejerforeningen Glyptoteksgarden ”.

Foreningens hjemsted er: Kebenhavns kommune.

§ 2.
Formal.

Foreningens formal er at administrere fzlles anliggender for ejerlejlighederne nr. 1 — 60 af
matr.nr. 328 Vestervold kvarter, Kebenhavn beliggende Mitchellsgade 16-18, 1568 Ko-
benhavn V, Stoltenbergsgade 5, 1576 Kgbenhavn V og Edvard Falcks Gade 2-4, 1569
Kabenhavn V.

Ejerforeningen administrerer 49 p-pladser i parkeringskaelderen. Ejerforeningen aflaeg-
ger seerskilt regnskab for parkeringskaelderen 0g opkraever a conto bidrag hos de ejere
og andre, der har brugsret til en eller flere p-pladser. Regnskabet for p-pladserne i
keelderen optages i ejerlejlighedsforeningens &rsregnskab med saerskilt regnskab, der
indgar i status som mellemregningspost.



§3.
Medlemmer.

Ejerlejlighedsejerne i ejendommen er med fordelingstal pligtige medlemmer af Ejerforenin-
gen Glyptoteksgarden.

Ejerlejlighedsejerne har et fordelingstal, der er fastsat udfra boligarealet i forhold til lejlig-
hedernes samlede boligareal. Der er ligeledes angivet det til ejerlejligheden tildelte pulter-
rum:

iarleili Pulterrums
Efrlej“ghed Beliggenhed: nr. Fordelingstal:
1 Mitchellsgade 16, st.tv. 38 98/5286
2 Mitchellsgade 16, st.th. 39 92/5286
8 Mitchellsgade 16, 1.tv. 40 100/5286
4 Mitchellsgade 16, 1.th. 53 100/5286
5 Mitchellsgade 16, 2.tv. 54 100/5286
6 Mitchellsgade 16, 2.th. 55 100/5286
7 Mitchellsgade 16, 3.tv. 56 100/5286
8 Mitchellsgade 16, 3.th. 57 100/5286
9 Mitchellsgade 16, 4.tv. 58 100/5286
10 Mitchellsgade 16, 4.th. 59 100/5286
11 Mitchellsgade 16, 5.tv. 35 88/5286
12 Mitchellsgade 16, 5.th. 41 88/5286
13 Mitchellsgade 18, st.tv. 36 83/5286
14 Mitchellsgade 18, st.th. 37 93/5286
15 Mitchellsgade 18, 1.tv. 51 83/5286
16 Mitchellsgade 18, 1.th. 50 101/5286
17 Mitchellsgade 18, 2.tv. 49 83/5286
18 Mitchellsgade 18, 2.th. 48 101/5286
19 Mitchellsgade 18, 3.tv. 47 83/5286
20 Mitchellsgade 18, 3.th. 46 101/5286
21 Mitchellsgade 18, 4.tv. 45 83/5286
22 Mitchellsgade 18, 4.th. 52 101/5286
23 Mitchellsgade 18, 5.tv. 33 86/5286
24 Mitchellsgade 18, 5.th. 34 88/5286
25 Stoltenbergsgade 5, st.tv. 32 75/5286
26 Stoltenbergsgade 5, st.th. 43 80/5286
27 Stoltenbergsgade 5, 1.tv. 44 82/5286
28 Stoltenbergsgade 5, 1.th. 1 81/5286
29 Stoltenbergsgade 5, 2,tv, 2 81/5286
30 Stoltenbergsgade 5, 2.th. 3 82/5286
31 Stoltenbergsgade 5, 3.tv. 4 81/5286
32 Stoltenbergsgade 5, 3.th. 5 81/5286
33 Stoltenbergsgade 5, 4.tv. 6 81/5286
34 Stoltenbergsgade 5, 4.th. 7 82/5286
35 Stoltenbergsgade 5, 5. 42 63/5286



36 Edvard Falcks Gade 2, st.tv. 8 78/5286

37 Edvard Falcks Gade 2, st.th. 9 91/5286
38 Edvard Falcks Gade 2, 1.tv. 10 83/5286
39 Edvard Falcks Gade 2, 1.th. 11 92/5286
40 Edvard Falcks Gade 2, 2.tv. 12 84/5286
41 Edvard Falcks Gade 2, 2.th. 13 92/5286
42 Edvard Falcks Gade 2, 3.tv. 14 83/5286
43 Edvard Falcks Gade 2, 3.th. 15 92/5286
44 Edvard Falcks Gade 2, 4.tv. 16 83/5286
45 Edvard Falcks Gade 2, 4.th 17 92/5286
46 Edvard Falcks Gade 2, 5.tv. 18 77/5286
47 Edvard Falcks Gade 2, 5.th. 19 95/5286
48 Edvard Falcks Gade 4, st.tv. 20 92/5286
49 Edvard Falcks Gade 4, st.th. 21 80/5286
50 Edvard Falcks Gade 4, 1.tv. 22 100/5286
51 Edvard Falcks Gade 4, 1.th. 23 82/5286
52 Edvard Falcks Gade 4, 2.tv. 24 100/5286
53 Edvard Falcks Gade 4, 2.th. 25 82/5286
54 Edvard Falcks Gade 4, 3.tv. 26 101/5286
55 Edvard Falcks Gade 4, 3.th. 27 82/5286
56 Edvard Falcks Gade 4, 4.tv. 28 101/5286
57 Edvard Falcks Gade 4, 4.th. 29 82/5286
58 Edvard Falcks Gade 4, 5.tv. 30 87/5286
59 Edvard Falcks Gade 4, 5.th. 31 71/5286
60 Stoltenbergsgade 5, 5..tv. 60 63/5286

Medlemspligten indtreeder ved keb og opharer ved salg pa overtagelsesdagen.

Den tidligere ejers medlemskab opherer dog farst, nar den nye ejers adkomst er behgrigt
tinglyst.

Meddelelse om ejerskifte skal tilga foreningen senest 14 dage efter, at aftale om overdra-
gelse af lejligheden er underskrevet.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejerlejlighed hasfter for alle forpligtelser overfor for-
eningen, selv om forpligtelserne er opstaet i en tidligere ejers tid.

Medlemmerne er forpligtet til at afholde foreningens udgifter i forhold til deres ejerlejlig-
heds fordelingstal, jfr. § 3. Bidraget pr. fordelingstal fastsaettes pé den ordinzere general-
forsamling.

Den til enhver tid vaerende ejer af hovedejendommen (restejendommen) er ikke forpligtet
til at indbetale feellesomkostninger, men skal p& anfordring indbetale belgb, der er nad-
vendige til opretholdelse af ejerforeningens drift indtil alle ejerlejlighederne er overtaget
ved 1. salg. Belab, som ejeren herefter skal indbetale, kan ikke overstige det belgb, som
skulle veere indbetalt, s&fremt faellesomkostningerne indbetaltes pa normal vis.



§ 4.
Generalforsamling.
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgorelsen vedrarer, ind-
bringes for generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om veaesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller andring i denne vedtaegt kreeves dog, at 2/3 af de stemme-
berettigede savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor.

Séafremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst
2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes
ny generalforsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af frem-
medte — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

§5.
Hvert ar afholdes i marts eller april maned ordinzer generalfofsamling.
Dagsordenen for denne skal omfatte falgende punkter:

1. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlobne ar og foreleeggelse til godkendelse
af arsregnskab med pategning af revisor.

2. Vedtagelse af budget for indevaerende ar og fastszettelse af kontingent for ejerforenin-
gen samt fastseettelse af kontingent for udnyttelse af brugsret til p-pladser i parke-
ringskeelderen.

Valg af formand for bestyrelsen.
Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.

Valg af suppleanter.
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Valg af revisor og suppleant for denne.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det
til behandling af et angivet emne begaeres af mindst % af ejerforeningens medlemmer ef-
ter antal eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

§ 6.
Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 8 dages varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. Forslag,
der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen og samtidig med
denne fremlaegges til eftersyn for medlemmerne pa et i indkaldelsen angivet sted.



§7.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet af generalforsamlingen. Begae-
ring om at f& et emne behandlet af den ordineere generalforsamling ma vzaere indgivet se-
nest den 15. februar.

Stemmeretten kan udoves af et medlems asgtefeelle eller af en myndig person, som med-
lemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

§ 8.
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Be-
retningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

§9.
Bestyrelsen.

Bestyrelsen veaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer foruden forman-
den, der vaelges seerskilt. Desuden veelges 2 suppleanter. Valgbare som formand, med-
lemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun foreningens medlemmer disses segte-
feeller og neertstdende sleegtninge.

Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter afgar
halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og sup-
pleanter ved lodtreekning og ellers ved den reekkefolge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan
finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to pa hinanden felgende
ordinaere generalforsamlinger ned under 5, indtreeder de valgte suppleanter i bestyrelsen.
Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg af besty-
relsesmedlemmer og suppleanter.

Bestyrelsen valger en naestformand af sin midte.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe nsermere bestemmelse om udfgrelse af sit
hverv.

§ 10.
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sarge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens falles
anliggender, herunder betaling af feelles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer (her-
under brandforsikring og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelser i det omfang, sddanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses
pakreevede. Bestyrelsen forer forsvarligt regnskab over de pa feaellesskabets vegne afhold-
te udgifter og oppebéarne indteegter, herunder de ejerne afkresvede bidrag til feelles udgif-
ter. Bidragene afkraeeves med passende varsel.



Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af ejendommens
daglige drift.

§ 11.

Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af naestformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller neestformanden og yderligere
mindst 2 medlemmer er til stede.

Beslutning treeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gar formandens eller i hans forfald naestformandens stemme udslaget.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Be-
retningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

§12.
Tegningsret.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller naestformanden for bestyrelsen
og et andet medlem af denne.

§ 13.
Revision.

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges af generalforsamlingen. Nar
det begeeres af mindst % af foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal,
skal revisor veere statsautoriseret.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

| forbindelse med sin revision skal revisor undersage, om forretningsgangen er betryggen-
de.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre en-
hver oplysning, som han finder af betydning for udfarelsen af sit hverv.

Der fores en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af et arsregn-
skab skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa farstkom-
mende bestyrelsesmode og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen med deres
underskrift bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

§ 14.
Arsregnskab.

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.



Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

§ 15.
Vedligeholdelse.

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foranstaltes af foreningen for dennes regning, mens
den indvendige vedligeholdelse pahviler de enkelte medlemmer.

Den indvendige vedligeholdelse omfatter udover maling, hvidtning og tapetsering ogsa
vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dare, treevaerk, elektriske- og sanitaere installationer,
kort sagt alt hvad der installeres indenfor lejlighedens vaegge.

Foreningen sgrger for vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedernes forsyningsledninger
og feelles installationer udenfor de enkelte lejligheder indtil disses individuelle forgreninger
i de enkelte lejligheder.

§ 16.
Ordensregler m.v.
Bestyrelsen kan fastszette ordensregler for medlemmerne.

Er sadanne ikke udarbejdet geelder de for standardlejekontrakter fastsatte regler og
husorden.

§ 17.
Parkeringskeelder.

Brugsretten til de 49 p-pladser, som er til radighed for ejerlejlighedsforeningen tilkom-
mer Kuben Byg A/S eller dettes selskabs successorer imod betaling af en forholds-
meessig andel af udgifterne til driften af p-pladserne, jfr. stk. 7 og 8. Kuben er ligeledes
berettiget til at udleje p-pladserne.

Brugsretten til en eller flere bestemte pladser kan overdrages til ejere af ejerlejligheder
pa matr.nr. 328 Vestervold kvarter pa betingelse af, at der ikke ved overdragelsen af
brugsretten er restancer vedrarende pageeldende p-plads (p-pladser) samt betinget af,
at erhververen betaler lgbende bidrag samt forudbetaling fra erhvervelsestidspunktet
som fastsat i henhold til stk. 7 og 8. Brugsretten kan pa samme vilkéar videreoverdrages
til senere ejerlejlighedskebere og andre indehavere af ejerlejligheder pa matr.nr. 328
Vestervold kvarter.

Indehaveren af en brugsret er ligeledes berettiget til p4 samme vilkar at overdrage
brugsretten til tredjemand. Ejere af lejligheder af matr.nr. 328 Vestervold kvarter har
dog fortrinsret til at overtage brugsretten pa samme vilkar som kan opnas ved overdra-



gelse til tredjemand. Forinden overdragelse til tredjemand er indehaveren af en brugs-
ret derfor forpligtet til at fremsende dokumentation til ejerforeningens bestyrelse for
vilkirene ved den pataenkte overdragelse til tredjemand. Bestyrelsen ger herefter ved
opslag pa ejendommen ejerne bekendt med den pateenkte overdragelse og fortrinsret-
ten for ejerne. Indenfor en frist pa 3 uger fra opslaget er ejere af lejligheder af matr.nr.
328 Vestervold kvarter berettiget til at udnytte fortrinsretten mod opfyldelse af vilkarene
for overdragelsen. Safremt der er flere ejere, der gnsker at udnytte fortrinsretten traek-
ker bestyrelsen lod mellem de interesserede.

Overdragelse af en brugsret sker pa en standardaftale udarbejdet af bestyrelsen. En
overdragelse er kun gyldig med bestyrelsens godkendelse og pategning.

Kuben Byg A/S eller dette selskabs successorer kan frit vaelge vederlagsfrit at over-
drage brugsretten til en eller flere bestemte p-pladser til ejerlejlighedsforeningen og
frigores samtidig for betaling af bidrag til ejerforeningen vedrarende de pagseldende
parkeringspladser.

Bestemmelse i stk. 1 og 5 kan ikke sendres uden samtykke fra Kuben Byg A/S.

Ud over udgifterne til ejerforeningen i henhold til § 3, stk. 7, opkreever ejerforeningen
hos brugerne af p-pladserne deres andel af udgifterne til drift af parkeringskzelderen,
séledes at ejerforeningen holdes skadeslas for enhver udgift, der vedrerer p-
pladserne.

Brugere af p-pladser betaler et belgb svarende til 1/49 for hver p-plads i henhold til
budget vedtaget pa den ordinsere generalforsamling. Ejerforeningen er berettiget til at
kreeve bidraget forudbetalt med op til et halvt &rs budgetterede udgift ud over lzbende
maned.

| budget og regnskab for parkeringskaelderen indgar de udgifter, der saerskilt vedrarer
parkeringskeelderen, herunder udgifterne til

a.  renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af bomanlzeg, fzelles rampe, p-pladser
og feelles adgangsveje (mangvreareal, feelles sprinkleranleeg og avrige feellesin-
stallationer med tillaeg af et administrationshonorar pa 5% af de samlede arlige
driftsudgifter), der fordeles med ejeren af ejendommen matr.nr. del A af matr.nr.
328 Vestervold kvarter i henhold til seerskilt deklaration herom.



b.  udgifter til indvendig vedligeholdelse af parkeringskeelderen. Den indvendige
vedligeholdelse omfatter ud over indvendig vedligeholdelse af vaegge ogsa ved-
ligeholdelse og fornyelse af gulve, dare, traeveerk, elektriske installationer samt
forsynings- og aflgbsledninger m.m., der eksklusivt anvendes til brug for driften
af parkeringskeelderen.

Foreningen sarger for vedligeholdelse og fornyelse af etagedaek over parkeringskeel-
der og af feelles forsynings- og aflebsledninger og faelles installationer udenfor parke-
ringskaelderen.

Safremt en p-pladsbruger ikke betaler de af ejerforeningen opkraevede bidrag til p-
pladsen er ejerforeningen berettiget til at ophaeve brugsretten efter forgaeves beta-
lingspakrav med 5 kalenderdages betalingsfrist efter modtagelsen af pakravet. Ved
pakravet er ejerforeningen berettiget til at opkreeve pakravsgebyr og rente i overens-
stemmelse med rentelovens bestemmelser herom samt ssedvanlige inkassoomkost-
ninger. Efter ophaevelsen kan ejerforeningen kraeve sig indsat i besiddelsen af p-
pladsen med fogdens bistand ved en umiddelbar fogedforretning. Efter overtagelse af
en p-plads disponerer ejerforeningen frit med hensyn til at overdrage brugsretten til en
ny bruger i h.t. stk. 2 og 3 pa bedst opndelige vilkar. Vederlag for overdragelse af
brugsretten afregnes til den tidligere brugsretsindehaver med fradrag af ejerforenin-
gens tilgodehavende.

Ejerforeningen er ligeledes berettiget til at soge sig fyldestgjort hos den misligholdende
ejer i henhold til den pantstiftende vedtaegt, jfr. § 18, safremt tabet ikke kan dzekkes
ved det forudbetalte bidrag.

§ 18.
Pantesikkerhed.

Naerveerende vedteegter begeeres herved tinglyst pantstiftende for kr. 20.000,00 i hver
ejerlejlighed nr. 1 — 60 i ejendommen matr.nr. 328 Vestervold Kvarter, Kabenhavn til
sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tillzeg af renter og omkostninger som foreningen
matte f4 hos et medlem, herunder sikkerhed for eventuelle 1an som ejerforeningen optager
til finansiering af ejerforeningens udgifter.

Naerveerende panteret respekterer med oprykkende panteret alene de panteheeftelser,
byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af
neerveerende panteret.

| de tilfselde, hvor ejerforeningen skrider til retsforfalgning mod et medlem, i henhold til
naervaerende bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforenin-
gen vedtaget budget veere tilstreekkeligt bevis for geeldens starrelse og forfaldstidens ind-
treeden, saledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.
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For ejerforeningens medlemmer gzelder det, at neervesrende pantstiftende bestemmelse
har samme karakter og funktion som et skadeslasbrev, og bestemmelsen kan derfor dan-
ne grundlag for foretagelse af udleeg i henhold til retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

En generalforsamling kan efter vedteegternes regler om vedteegtseendringer beslutte, at
forheje det beleb som vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.

§ 19.
Tinglysning.

Nzervaerende vedtaegter begaeres tinglyst pant- og servitutstiftende pa ejerlejlighederne nr.
1 - 60 . af matr.nr. 328 Vestervold Kvarter, Ksbenhavn . idet der
med hensyn til servitutter og byrder henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Pataleretten tilkommer de til enhver tid veerende ejere af ejerlejlighederne nr.”1 - 60
Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den 4. december 2002.

| bestyrelsen for "Ejerforeningen Glyptoteksgarden”

\\

Dato: 4. december 2002 ,,”
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Klaus Gorm Hansen Chausen Tim H. Hansen
formand

Til vitterlighed om aegte underskrift, rlgtlg datering og underskrlvernesyyndighed:
e T Tkt W

T{] PETERSEN Sanne Germer

Salgssekretar
Voldumvej 126
2610 Redovre

Som ejer af matr nr. 328 Vestervold Kvarter, Kgbenhavn:
Ejerl.nr,

Dato: 9//5 p?,//vy

Palle Arndt Chico Sandbeck



Til vitterlighed om underskpiftens aegthed, dateringens rigtighed og underskrivernes

myndighed for sa vidt an af seelger:
Navn: . V/ZQEJ% Navn: //// \
Stilling: : %’ﬁ/u - Stilling: (0 Leptie )
5 ne troile .
Bopzel: Sekretesr Sl pst ULLA LARSEN
Mollevej 1 Sekreter
3650 Qistykke @mens Kvarter 13 C

2620 Albertslund
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* % * Retten i Kebenhavn Akt .nr.:

* *x%% xxx Tinglysningsafdelingen @ 53V

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 328 Hovedejd, Vestervold Kvarter, Kgbenhavn
Ejendomsejer:

Lyst ferste gang den: 18.06.2004 under nr. 90667

Senest &ndret den . 18.06.2004 under nr. 90667

Lyst pa ejl. 1 -60
Tillige lyst pantstiftende for kr. 20.000 p& hver lejlighed.

Legitimation forevist.
Fuldmagt forevist

Retten i Kebenhavn den 22.06.2004

7 Soees—

Jette Seilersen



