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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

Indledning

Denne vedligeholdelsesplan giver et overblik over jeres ejendoms byggetekniske tilstand,
samt en plan over stgrre vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen. Planen omfatter
anbefalede forebyggende vedligeholdelse, der er ngdvendigt for at ejendommen er i
forsvarlig stand, samt anbefalet tidspunkt for arbejdernes udfgrelse. Den angiver saledes
hvilke arbejder, der er presserende, og hvilke, der kan vente.

Planen omfatter desuden et overslag over de udgifter, der er ngdvendige for det anbefalede
vedligehold.

Vedligeholdelsesplanen er saledes et redskab, som giver jer et bedre overblik over
ejendommen, og hvilke gkonomiske disponeringer I skal foretage. Det kan sikre jer rentable
prioriteringer, der kan abne op for muligheder for nye spaendende tiltag pa jeres ejendom.

Planen er udarbejdet efter en visuel gennemgang af ejendommens bygningsdele samt
foreliggende materiale og dialog. Der er er ikke foretaget destruktive undersggelser af
bygningsdelene ifm. gennemgangen.

Jeres ejendom har behov for renovering

Vi har gennemgaet hele ejendommen, og den overordnede konklusion er, at jeres ejendom
har behov for renovering af tag og sokkel samt en gennemgang af vinduer, dgre, altaner
tagrender og nedlgb. Alt dette uddybes naermere i rapporten pa de efterfglgende sider.

Forslag til budgetter
P& baggrund af gennemgangen har vi vurderet og beregnet budgetter for gennemfgrelse af
arbejderne.

Om vedligeholdelsesplanens budgettal

e Alle budgettal er beregnet pa grundlag af priser fra Molio Prisdata og erfaringstal fra
tilsvarende arbejder

e Alle budgettal er angivet med forbehold for efterfglgende indhentelse af tilbud fra
handvaerkere

e Budgettallene er beregnet i forventede 2022-priser
e Finansieringsomkostninger og eventuelle gvrige bygherreomkostninger er ikke medregnet
e Alle delpriser er inklusive moms

e Alle priser er inklusive omkostninger til byggeplads. Laes mere om, hvad dette deekker
over, under punkt 20.

Bemaerk: Opgaverne, der bliver foresldet i denne vedligeholdelsesplan, kan ikke udskydes
uden samtidig enten at regulere omkostninger til forebyggende arbejder eller acceptere, at
bygningsdele tager skade. Det betyder, at den vurderede pris for gennemfgrelse af
arbejderne vil stige ved udskydelse, bade grundet almindelige prisstigninger pa
materialer/arbejdslgn, men ogsd da bygningsdele, der ikke vedligeholdes kan medfgre dyre
folgeskader. F.eks. ved et uteet tag, hvor reparation udskydes potentielt betyde rad og
svamp i den baerende konstruktion, der kan fordyre en tagudskiftning betydeligt. Dette
uddybes ogsa i rapporten.

Denne rapport bgr opdateres om 10 ar.

rer & arkitekter
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede
MWK/MPE ingenierer & arkitekter
Ejendomsdata
Navn: EF Glypoteksgarden
Adresse: Mitchellsgade 16
1568 Kgbenhavn V
Administrator: Boanhus
Matr.nr.: Vestervold Kvarter 328
Ejendommen er opfgrt i: 2004
Antal etager: 5 etager, keelder og udnyttet tagetage
Antal opgange: 5 hovedtrapper og 5 elevatorer
Samlet boligareal: 5946 m?2
Antal boliger: 60
Opvarmning: Fjernvarme/blokvarme
SAVE-vaerdi (bevaringsvaerdi): Ingen saveveaerdi
Energimaerkning: Mangler

Baeredygtig ejendom

Generelt:

Energibesparende tiltag

Energiforbruget i bygninger udggr naesten 40% af det samlede danske
energiforbrug. Energien gar primaert til opvarmning, ventilation og belysning.
Effektivisering af energiforbruget i bygninger spiller sdledes en afggrende rolle for at
vi kan nd@ malet om at vaere uafhaengig af fossile braendsler i 2050.

Et energimaerke er en god made at fa vurderet ejendommens tilstand og hvad der
kan ggres for at reducere energiforbruget. Generelt kan der ggres en lang raekke
tiltag i husholdningerne, som f.eks. at skifte hvidevarer. En del tiltag skal dog
foretages faelles for hele bygningen. Tiltagene herunder er ment som generel
inspiration, der kan hjeelpe jer til at spare pd energiregningen.

Mindre varmeforbrug

Renover eller skift varmesystemet: Gamle og utidssvarende varmesystemer
koster pd bade temperaturen og indeklimaet i lejlighederne og p& varmeregningen.
Bl.a. til store strafafgifter fra forsyningsselskaberne, hvis deres afkglingskrav ikke
overholdes. Det er et godt tegn pa at varmesystemet skal efterses og maske skiftes.

Efterisolering: Typisk fas der store besparelser relativt let ved f.eks. at isolere over
porten, pa loftet over de gverste lejligheder og i etageadskillelsen mod kaelderen.
Endvidere udvendig facadeisolering af frie gavle.

Mindre el-forbrug

Cirkulationspumper: Pumper i varmecentralen er store energislugere. Hvis de er
over 10 &r gamle giver det typisk god mening at udskifte dem. Hvis varmeanlaegget
er zldre, og har en trinreguleret pumpe, der er indstillet pa trin 3, vil det typisk
veere en god ide at skifte pumpen til en elektronisk reguleret pumpe. Man sparer sa
meget pa energiforbruget, at de har tjent sig ind pa fa ar.

Belysning: Udskift de gamle belysningssystemer med energibesparende LED. Her
kan man spare 40-75% pa forbruget til belysning. Bevaegelsessensorer i
feellesarealer kan ogsa reducere energiforbruget betragteligt. Alternativt skift til
systemer, der slukker automatisk efter et vist tidsrum.

rer & arkitekter
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

Overordnet konklusion

Generelt er tilstanden af ejendommen pa niveau med tilsvarende ejendomme af samme
alder.

Nedenfor har vi opstillet nogle skemaer, der vil give et overblik over ejendommens
overordnede tilstand.

P& naeste side er det muligt at finde mere information om, hvilke konkrete bygningsdele det
anbefales, at der foretages vedligeholdelses-/renoveringsarbejder pd de kommende &r, samt
saerligt akutte forhold, der kraever umiddelbar handling.

Tilstanden af de enkelte bygningsdele er derudover uddybet naermere under de efterfglgende
punkter.

Ejendommens tilstand

Klimaskaarm
01 Tag, 03 Facader/sokkel, 04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Under mi|dde| | | Middel Over middel

Kaelder/fxllesarealer
02 Kaelder og fundament, 06 Trapper, 07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Under mi|dde| | | Middel | | Over middel

Installationer
09 WC og bad, 10 Kgkken, 11 Varmeinstallationer, 12 Aflgb, 13 Kloak,
14 Vandinstallationer, 15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer

Under mi|dde| | | Middel | | Over middel

Udenomsarealer
18 @vrige, 19 Private friarealer

Under mi|dde| | | Middel | | Over middel

Skybrudssikring
21 Skybrudssikring

Under mi|dde| | | Middel Over middel

rer & arkitekter
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

Der bgr de kommende ar foretages szarligt vedligehold/renoveringsarbejder pa

folgende bygningsdele:

01 Tag
Eftergang af tag

Eftergang af tagrender og nedlgb

03 Facader/sokkel
Eftergang af altaner
Udbedring af sokkel pd gade-facader

04 Vinduer, 05 Udvendige dgre
Udskiftning fuger

06 Trapper

Malerarbejde opgang
Eftergang af elevator gulv
Terrazzo polish (afsat)

12 Aflgb, 13 Kloak
Tv-Inspektion (afsat)

18 @vrige, 19 Private friarealer
Energimaerkningsrapport
VHP-opdatering

Opdeling af gardareal (spgrg for pris)

o
[y
&
(=]

16 Ventilation

. 14 Vandinstallationer 1 0s wC
Searligt akutte forhold: @ya og bad

e Tag 03 Facader, 04 Vinduer [
e Sokkel
11 Varmeinstallationer o—{ I #] |_

b AT

>

08 Etageadskillelser

Lo 10 Kekken
05 Udvendige dere

.5 N L

06 Trapper

ole

19 Private friarealer /

02 Keelder og fundament
12 Afigb, 13 Kloak

rer & arkitekter
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenierer & arkitekter

Foto 1: Taget i sin helhed Foto 2: Udlufthinger/kviste

Foto 3: Tagpap inddaekning

Foto 5: Taget set fra aItan

ingeniorer & arkitekter
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

Taget er et kgbenhavnertag. P& de skrd sider mod garden er der tagpap. De skra sider mod
gaden er zinkinddaekket og zinken er falset. Toppen er af kviste og over terrassedgre er der
zinkinddaekninger, disse er falsede. Sider og fronter pa altaner er zinkinddaekket.

Taget blev lavet i 2004 som den gvrige bygning.

Bemeaerkninger: Tagfladen ser som helhed pzen ud. Tagpaptaget er oplyst monteret i ar 2005,
og er i forventet stand set i forhold til alder og mlljsamae55|ge pavirkninger. Gennemsnitlig
levetid for tagpap i bymaessigt miljg er ca. 40 ar +/- 5 ar

Der anbefales ingen arbejder pa dette.

Tagflader er gennembrudte af tagvinduer, kanter mod brandmure, faldstammeudIuftninger og
ventilation mv. Alle inddaekninger og heetter er udfgrt i zink og fremstar velvedligeholdte.

Inddaekninger ser ud til at veere intakte, der har dog vaeret udfordringer med vandindtraengen
over terrassedgre.

Det anbefales at der laves destruktive indgreb, for at finde arsagen til utaetheden. Og derefter
udbedre det pa alle tagaltanerne.

Der har ogsa veeret udfordringer med vandindtraengen ved altaner. Dette er blevet afhjulpet
ved at skifte nedlgbende under altan fra vandrette med 90 gr bgjning til nogle med fald og 45
gr bgjning.

Da ejendommen har tagpaptag, ligger der en del granulat af naturskifer i tagrenden, det vil
vaere ngdvendigt Isbende at fa renset tagrender.

Det anbefales at tagrender og nedlgb gennemgas.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Eftergang af
tag/terrassedgre 20 stk.

Eftergang af tagrender og
nedlgb

2.000

115 115

rer & arkitekter

\
Driftsomkostninger ‘

Arlig drift/service 20 10 10 10 10| 20 10 10 10 10
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

02 Kaeldre og fundamenter

Foto 1: Kzeldergulv Foto 2: Ventilering af kaelder

ngeniorer & arkitekter
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

02 Kzeldre og fundamenter

Fundamenter og kaelderydervaegge er udfgrt som betonelementer.
Kzelder med opbevaring er opvarmet og fremstar varm og tgr.
P-kaelder er ikke opvarmet, men fremstar tor.

Bemaerkninger: Kalder fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales som
udgangspunkt ingen arbejder p& denne.

Lees afsnit 03 Facade/sokkel. Her vil der komme en forklaring til fugtmaling af kaelderydervaeg.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

rer & arkitekter

\
Driftsomkostninger ‘

Arlig drift/service 5 5 5 5 15 5 5 5 5 15

alnege
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Foto 1 :

o

Sokkel o gard

Foto 2

Sokkel mod gae

o

Facade mod gard

Foto 4

Facade mod gade

Foto 3

Facade mod gade

Foto 6

Facade mo gade

Foto 5
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

03 Facader/sokkel

Gade- og gadrdfacader
Gadefacaderne er udfgrt i blankmur i rgde sten. Facadeudspring er ligeledes i blankmur i rgde
sten. Salbaenke er i sorte aluprofiler.

Bemaerkninger: Facader fremstar velvedligeholdte og i god stand, og der anbefales ingen
arbejder pa disse.

Altaner
Altaner er i stal og glas. Altangulvene er af trae, opklodset pa strger. Handlister er i tree.

Bemaerkninger:

Handlister fremstar tgrre, med svindrevner og med alger. Det anbefales at handlister renses
ned, slibes og far en behandling med f.eks. olie, sdledes at levetiden opretholdes.
Treegulvene fremstar tgrre men med en fedtet overflade med alger. Det anbefales at
treegulvene renses ned, slibes og far en behandling med f.eks. olie, saledes at levetiden
opretholdes.

Det anbefales at traeveerk behandles hver 4. &r som en del af drift/service

Sokler
Sokkel pa gadeside er hgje, og bestar af betonfundament, der har et lag silikatmaling.
Sokkel pa gardside er lave, der bestar af betonfundament der har et lag silikatmaling.

Foreningen oplyser at der er sggt om byggetilladelse ift. at montere Steni plader pa soklen pa
gadefacaden.

Bemaerkninger: Sokkel pd gadeside er pudsen flere steder skallet af. Og der er synlig rust
nogle steder pa soklen.

Arsagen hertil kan eventuelt skyldes hgijt fugtniveau i kaelderydervaeg og/eller sokkel.

Det anbefales at der laves en fugtmaling. Derudover anbefales det at der laves en destruktiv
prgve, hvor der er rustudtreek, for at konstatere om armeringsjern er blevet svaekket.
Yderligere anbefales det, at det nuvaerende maling/puds analyseres for at konstatere, hvilke
materialer der er brugt.

Fremtidigt materiale til sokkel skal vaere til aggressivt miljg, der kan tale at blive udsat for
materialer til vinterforanstaltninger.

Sokkel pa gardfacader fremstar i paen stand og der anbefales ingen arbejder pa disse.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Eftergang af altaner 625

Udbedring af sokkel pa

gade-facader >00

rer & arkitekter

\
Driftsomkostninger ‘

Arlig drift/service 20 20 20 20 20| 200 20 20 20 20

alnege
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Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Foto 2: Vindue til bolig

Foto 4: Vindue til opgang

Foto 5: Terrassedgre Foto 6: Kvistvindue

alnede
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

04 Vinduer, 05 Udvendige dgre

Vinduer (gade-og gardside):

Vinduerne er Velfac system 200. trae/alu De er gra udvendigt og hvide indvendigt.
Bemaerkninger: Vinduer fremstar velvedligeholdte og i god stand, og der anbefales ingen
arbejder pa disse.

Kaeldervinduer:

Vinduerne er Velfac system 200. trae/alu De er gra udvendigt og hvide indvendigt.
Bemaerkninger: Vinduer fremstar velvedligeholdte og i god stand, og der anbefales ingen
arbejder pa disse.

Tagvinduer:

Vinduerne i de skra tagflader er Velux type GGI. tree/alu De er gra udvendigt og hvide
indvendigt.

Ovenlysvinduer pa det flade tag er ovenlyskuppel i traee og akryl med aluminiumsskgrt.
Bemaerkninger: Vinduer fremstar velvedligeholdte og i god stand, og der anbefales ingen
arbejder pa disse.

Altandgre: Dgre er i tree/alu og er gra pa ydersiden og hvide pa inderside.
Bemaerkninger: Altandgre fremstar velvedligeholdte og i god stand, og der anbefales ingen
arbejder pa disse.

Opgangsdgre: Dgre er i aluminium gramalet pa begge sider.
Bemaerkninger: Dgre fremstar velvedligeholdte og i god stand, og der anbefales ingen
arbejder pa disse.

Hvis fuger ikke er udskiftet siden ejendommens opfgrsel skal de kontrolleres for at se om de
muligvis skal udskiftes. Fugerne ligger meget dybt, hvilket skdner dem for vind og vejr. Dette
vanskeligggr ogsa en udskiftning.

Under drift er der hver femte ar afsat et stgrre belgb til en service af vinduer og dgre. Smgring
af haengsler, beslag og lister.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Udskiftning fuger (afsat) 500

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 100 20 20 20 20| 100 20 20 20 20

rer & arkitekter
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MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

06 Trapper
ot

Foto 2: Repos

Foto 3: Trappelgb Foto 4: Elevator

ingeniorer & arkitekter

alnede
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter
06 Trapper
Hovedtrapper:

Trappelgb og reposer er praefabrikeret betonelementer med terrazzo. Handlister er i hardttrae.
Vaegge og lofter er glatte hvidmalede. P3 lofter er der opsat hvidmalede lyddaempende
isoleringsplader. Lejlighedsdgre er gramalede treedgre.

Bemaerkninger: Trapperne i ejendommen fremstar velvedligeholdte og i god stand, der
forsdles ingen arbejder. Som almindeligt vedligehold anbefales det at der bliver afsat et belgb
til en polish af terrazzoen.

Elevatorer:
Elevatorer er i stal. Gulv er flisebelagt.

Bemaerkninger: Elevatorerne i ejendommen fremstar velvedligeholdte og i god stand, der
forsales ingen arbejder. Vi anbefaler at der afszettes et belgb til eventuel udskiftning af gulve i
elevator om 10 ar.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Malerarbejde opgang 350
(afsat)
Elevator gulv (afsat) 50
Terrazzo polish (afsat) 100 100

o | 08
Arlig drift/service 15 15 15 15 25 15 15 15 15 15 N

!
Qi
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07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser

Foto 1: Loft i keelder Foto 2: Loft i kaelder under boIier

aln€qae
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Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter
07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskillelser
Portgennemgang:

Ejendommen har egen port gennemgang til garden.

Bemaerkninger: Port gennemgangen ligger under hotellets ansvar og der foreslds derfor ingen
bygningsarbejder pa port gennemgang.

Etageadskillelse:
Etageadskillelse fra kaelder mod stueetage er udfgrt som praefabrikeret beton elementer.

Bemaerkninger: Etageadskillelse fremstar velvedligehold og i god stand, der anbefales ingen
arbejder pa disse.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ingen bemaerkninger

rer & arkitekter

\
Driftsomkostninger ‘

Arlig drift/service

alnege
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09 WC og bad, 10 Kgkken

| ] W

Foto 5: Emheette kgkken

orer & arkitekter

alneqge

19




EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter
09 WC og bad, 10 Kgkken

Da foreningen er en ejerforening, pahviler det den enkelte ejer at vedligeholde badevaerelser
og kgkkener.

Ved ombygning eller etablering af badevaerelser er det den pa@ ombygningstidspunktet
geeldende SBI-anvisning vedr. vadrum, der er gaeldende (pt. SBI-anvisning nr. 252 Vadrum).
Dvs. at krav vedrgrende vddrumssikring er gaeldende.

Bestyrelsen bgr sikre sig, at ejere af de enkelte lejligheder udfgrer arbejderne efter gaeldende
regler.

Vedligeholdelsesstanden af kgkkener og badeveerelser er individuel, og derfor ikke medtaget i
denne rapport.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ingen bemaerkninger

rer & arkitekter

\
Driftsomkostninger ‘

Arlig drift/service

alnege
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

ingeniorer & arkitekter

MWK/MPE

11 Varmeinstallationer
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Foto 1: Varmecentral i sin helhed Foto 2: Cirkulationspumpe

Foto 5: Reguleringsventilri keelder o Foto 6: Vartvndsbolder \
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

11 Varmeinstallationer

Ejendommen er opvarmet ved centralvarmeanlaeg forsynet ved fjernvarme, med fordeling fra
veksler og varmtvandsbeholder i kaelder. Radiatorer er fra opfgrelsen af bygningen, og der er
monteret termostatventiler.

Varmecentralen er tilsluttet fjernvarme. Der er en varmtvandsbeholder, trykforgger,
cirkulationspumpe. Varmefordelingen er et to-strengsanlag.

Varmeinstallationen fremstar velvedligeholdt og i god stand, der anbefales ingen arbejder pa
denne.

Bemaerkninger:
Der anbefales Igbende service pa varmecentralen ved fast tilknyttet VVS-firma, et service
indebaerer funktionstest af:

e Pumper

e Motorventiler

e Klimastyring

e Ekspansionsbeholder

Rensning af:
e Varmtvandsbeholder - hvert ar
e Central varmeveksler - hvert andet ar
e Udskiftning af anode i varmtvandsbeholder efter behov

Visuel inspektion af:
e Aflaesning af malere
e Vandstand I anlaegget
o Afkgling over fjernvarmevandet og central varme vandet

Det anbefales, at der patankes en udskiftning af den eksisterende varmtvandsbeholder i 2031,
hvor den vil have udtjent sin levetid.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i
skemaet. Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p& driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ny varmtvandsbeholder 70

Driftsomkostninger

Arlig drift/service 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10

rer & arkitekter
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

12 Afigb, 13 Kloak

Foto 2: Brgnde i kaelder

Foto 3: Pumpebrgnde teknik
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter
12 Aflgb, 13 Kloak

Aflgb: Alle faldstammer og aflgb er nye.

Bemaerkninger: Der er ikke oplyst problemer med ejendommens aflgb. Der anbefales ingen
arbejder pa denne.

Kloak: Kloakken bestar af PVC-rgr

Bemaerkninger: Der er ikke oplyst problemer med ejendommens kloak. Der anbefales ingen
arbejder pa denne.

Det anbefales at f& udfert en Tv-inspektion af kloakken i &r 2031, da er ejendommen ca. 25 ar
gammel, og det vil vaere fint at fa kontrolleret kloakken.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Tv-Inspektion (afsat) 70

rer & arkitekter

\
Driftsomkostninger ‘

Arlig drift/service 10 10| 20 10 10 10 10| 20 10 10

alnege
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MWK/MPE ingenierer & arkitekter

14 Vandinstallationer

1 a Gt 4 i 5
Foto 1: Fordelingsledninger i kaelder Foto 2: Fordelingsledninger i kaelder
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

14 Vandinstallationer

Vandinstallationer er fra ejendommens opfgrsel og fremstar i paen stand.

Bemaerkninger: Der fores|8s ingen samlede bygningsarbejder pa brugsvandsinstallationen.

Varmtvandsmalere

Der ggres opmaerksom pa, at der pr. 1. januar 2017 er krav om, at der skal installeres malere
for registrering af varmtvandsforbrug i de enkelte lejligheder og eventuelle erhvervslejemal.
Man kan dog, hvis investeringen ikke er rentabel, sgge om fritagelse. Gaihede a/s kan hjzlpe
med udarbejdelse af en saddan beregning.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ingen bemaerkninger

rer & arkitekter

\
Driftsomkostninger ‘

Arlig drift/service 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

alnege
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Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer

Foto 4: EIm3lertavle bolig
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-installationer

Gasinstallationer: Der er ingen gasinstallationer pd ejendommen

Ventilation: Der er mekanisk udsugning i ejendommen. Dette er flere forskellige decentrale
udsugere. Luften bliver kastet bort via store jet-aggregater placeret pa taget.

Bemaerkninger: Ventilationsanlaeg fremstar velvedligeholdt og i god stand, og der anbefales
ingen arbejder pa dette. Det anbefales at afsaette et stgrre belgb hver 5. ar til udskiftning af
motordele m.m.

El-installationer: EL er fra ejendommens opfgrsel og fremstar i paen stand.

Bemaerkninger: EL fremstar velvedligeholdt og i god stand. Det anbefales at der Igbende
afsaettes midler til udskiftning af det eksisterende dgrtelefonanlaeg i opgange, i takt med det
foreeldes eller problemer opstar.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Nyt dgrtelefonanlaeg

(Pr. opgang) e e

rer & arkitekter

\
Driftsomkostninger ‘

Arlig drift/service 20 20 20 50 20 20 20 20 50 20

alnege
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18 @vrige, 19 Private friarealer

Foto 2: Gardareal set fra garden

Foto 3: Gardareal set fra satellit
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

18 @vrige, 19 Private friarealer

Energimaerke: Der er ikke nogen nyere energimaerkningsrapport.

Bemaerkninger: Dette er lovpligtigt. Og det anbefales dermed at fa lavet en.

Kaelder- og fugtundersggelse

Bemaerkninger:

Private friarealer: Udendgrs fzllesarealer, cykelskur m.m. fremstdr i paen stand.
Bemaerkninger: Foreningen er i gang med at fa udarbejdet et nyt gardprojekt af

landskabsarkitekt, indeholdt kombineret cykelskur, skur til affaldscontainere mm.
@konomi for dette er ikke medtaget i vedligeholdelsesrapporten.

Miljgscreening for skadelige stoffer og materialer:

Bemaerkninger:

Opdatere VHP:

Bemaerkninger: Det anbefales at fa lavet en ny VHP om ti ar, nar den nuvaerende er udlgbet.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Energimeerkningsrapport 40

VHP-opdatering 25

rer & arkitekter

\
Driftsomkostninger ‘

Arlig drift/service 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15

alnege
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MWK/MPE

20 Byggeplads, stillads og bortskaffelse af affald
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter
20 Byggeplads, stillads og bortskaffelse af affald
Byggeplads

Omkostninger til etablering af byggeplads er medregnet under de enkelte bygningsdele.
For renovering af tag, vinduer, gade- og gardfacade skal der derudover etableres stillads.
Udgifterne til dette er medregnet under de forskellige bygningsdele.

Bortskaffelse af affald
I forbindelse med arbejderne pd ejendommen er foreningen som bygherre forpligtet til at sikre
korrekt handtering af miljoskadelige stoffer i henhold til arbejdsmiljslovgivningen.

Bemeaerkninger: Det anbefales, at der udfgres en indledende miljgteknisk analyse af udvalgte
overflader p@ ejendommen for at danne sig et overblik over de endelige omkostninger ved
renoveringsarbejderne.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p8 driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ingen bemaerkninger

Driftsomkostninger

Arlig drift/service
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

ingeniorer & arkitekter

MWK/MPE

21 Skybrudssikring

Foreningen har ikke oplevet udfordringer ved de store skybrud der har vaeret i ejendommens
levetid.

Bemeaerkninger: Der anbefales ingen arbejder.

Arlige driftsomkostninger for bygningsdelen i nuvaerende stand er vurderet og anfort nederst i skemaet.
Bemeerk, at anbefalede renoveringsarbejder kan have indflydelse p§ driftsomkostningerne.

Arstal/belgb i 1000 kr. inkl. moms (2022-priser)

Renoveringsomkostninger

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Ingen bemaerkninger

rer & arkitekter

\
Driftsomkostninger ‘

Arlig drift/service ‘

alnege
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

Styr jeres renoveringer sikkert i mal

Som radgivere kan vi hjelpe med den bedste prioritering af byggeprojekter
og en korrekt udfgrelse.

N&r I traeffer beslutning om at gennemfgre det vedligehold, der anbefales i denne plan, s
kontakt os, og fa den ngdvendige hjeelp til at komme godt igennem projekterne. Vi er
specialister i at radgive om hvad der presserende, hvad der kan vente, hvor der kan findes
synergier og hvordan man opnar den bedste og billigste drift. Vi er ogsa specialister i at styre
renoveringsprojekterne, sa I far en god oplevelse.

Hvis I selv vaelger at styre et stgrre byggeprojekt, er det en kreevende opgave bdde praktisk
og tidsmaessigt, der kraever teknisk indsigt. Ofte ender det med at blive dyrere end
ngdvendigt grundet forkerte valg og beslutninger. Det undgéar I ved at tage os med pa rad.

Vi kan ikke love en fuldstaendig glat proces, men vi kan love en sa glidende renovering som
muligt og et resultat i den aftalte kvalitet til aftalt tid og budget. Hvis noget alligevel gar galt,
sa har vi som ansvarlig radgiver naturligvis en forsikring, der daekker i tilfeelde af fejl ifm.
projektering af byggeriet og tilsyn med arbejdet.

Vi finder den rigtige renoveringslgsning ud fra jeres budget og tilpasser den til jeres ejendom
ned til mindste detalje.

Sammen med jer aftaler vi byggesagens omfang og forlgb - lige fra idé og behovsanalyse til
eftersyn, fgr garantien udlgber.

Eksempler p3, hvordan vi kan hjzlpe jer igennem et renoveringsprojekt:
Vurdering af opgaver i dialog med bestyrelsen

Udarbejdelse af et letforstaeligt teknisk og skonomisk forslag til generalforsamling
Myndighedsbehandling/principafklaring med myndigheder

Deltagelse pa generalforsamling

Den rette beboerinformation

Udarbejdelse af projektmateriale

Indhentning af tilbud, der sikrer jer bedste entreprengr til rette pris

Tilsyn med arbejdets udfgrelse og kvalitetssikring
Byggeledelse/byggemgder

Opfalgningsmgder med bestyrelsen

Ivaerksaettelse af ekstraarbejder inden for aftalt budget

Godkendelse af entreprengrens fakturaer samt manedlig budgetopfglgning
Afholdelse af afleveringsforretning

Afsluttende byggeregnskab

Afholdelse af 1-ars eftersyn (efter neermere aftale)

Afholdelse af 5-ars eftersyn (efter medgaet tid)

Forlgbet af byggesager tilpasses netop jeres gnsker og behov i dialog med os.

34
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenierer & arkitekter

F3 luft til andre spaendende projekter

Gaihede, ingenigrer og arkitekter, er specialister i renovering og vedligeholdelse af bolig-
ejendomme. Vi radgiver jer bade om den ngdvendige vedligeholdelse og nye tiltag pa jeres
ejendom.

Vi kan blandt andet hjaelpe jer med:
e Facaderenovering
Nye vinduer og dgre

Elevator

Nyt tag
Tagboliger
Tagterrasser
Energirenovering
Fugtsikring
Altaner
VVS-installationer
Skybrudssikring

Desuden efterspgrger andels- og ejerforeninger oftest vores husrddgiverfunktion, der
omfatter hurtig radgivning om vedligeholdelsesmaessige forhold og bekymringer, der opstar i
hverdagen, samt om nye tendenser og lovgivning inden for renovering og vedligeholdelse.

En husradgiver kan blandt andet vaere behjzelpelig i forbindelse med:
e Bygningsdrift og mindre ombygninger i ejendommen

Uteetheder ved tag, facade, vinduer, rgr og keelder

Efterisoleringsbehov og -muligheder samt besparelse

Myndighedskrav og tilskudsordninger

Byggeteknisk hotline

Opfelgning og rutiner for vicevaerter

D - 3 "'-\"F\ S - S
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EF Glyptoteksgarden Vedligeholdelsesplan

Maj 2022 Gaihede

MWK/MPE ingenigrer & arkitekter

Vedligeholdelsesbudget

Ejendommen EF Glyptoteksgdrden Vedligeholdelsesbudget i 1000 kr. iht vedligeholdelsesplan maj 2022

Bygningsdel | 2022 ‘ 2023 | 2024‘ 2025| 2026‘ 2027| 2028‘ 2029 ‘ 2030‘ 2031

01 Tagveerk
Eftergang af tag/terrassedore 20 stk. 2.000
Eftergang af tagrender og nedlgb 115 115

02 Kzelder/fundering
Ingen bemaerkninger

03 Facade/sokkel
Eftergang af altaner 625
Udbedring af sokkel pd gade-facader 500

04 Vinduer, 05 Udvendige dgre
lUdsk'\ftning fuger (afsat) 500

06 Trapper
Malerarbejde opgang (afsat) 350
Elevator gulv (afsat) 50
Terrazzo polish (afsat) 100 100

07 Porte og 08 Et: dskillelser
Ingen bemaerkninger

09 WC og bad, 10 Kgkken
Ingen bemaerkninger

11 Varmeinstallationer
Ingen bemaerkninger 70

12 Aflgb, 13 Kloak
Tv-Inspektion (afsat) 70

14 Vandinstallationer
Ingen bemaerkninger

15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El/svagstrgm
Nyt dgrtelefonanleeg (Pr. opgang) 35 35

18 @vrige, 19 Private friarealer
Energimeerkningsrapport 40
VHP-opdatering 25

20 Byggeplads
Ingen bemaerkninger

21 Skybrudssikring

Ingen bemaerkninger

Sum 2.155( 1.125 100 535 1] (V] 1] (V] 35 780
Uforud: li ' ninger 220 115 10 55 5 80
Teknisk rédgivning og byggestyring 335 175 85 120
Administrator 85 45 5 20 30
I alt inkl. moms 2.795( 1.460 115 695 1] (V] 1] (V] 40| 1.010
Bygg: behandling hos k 1 (ej moms)

All risk forsikring (ej moms) 15 10 (1] 5 5
Total 2.810( 1.470 115 700 0 0 0 0 40| 1.015
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EF Glyptoteksgarden
Maj 2022

MWK/MPE

Driftsbudget

Ejendommen EF Glyptoteksgarden

Vedligeholdelsesplan

Gaihede

ingeniorer & arkitekter

Driftsbudget i 1000 kr. iht vedligeholdelsesplan maj 2022

Bygningsdel

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

01 Tagvaerk

Arlig drift/service

20

02 Keelder/fundering

Arlig drift/service

03 Facade/sokkel

Arlig drift/service

20

04 Vinduer, 05 Udvendige dere
Arlig drift/service

100

06 Trapper

Arlig drift/service

15

07 Porte og gennemgange, 08 Etageadskill

elser

Ingen bemaerkninger

09 WC og bad, 10 Kgkken

Ingen bemazerkninger

11 Varmeinstallationer

Arlig drift/service

10

12 Aflgb, 13 Kloak

Arlig drift/service

10

14 Vandinstallationer

Arlig drift/service

15 Gasinstallationer, 16 Ventilation, 17 El-
installationer

Arlig drift/service

20

18 @vrige, 19 Private friarealer

Arlig drift/service

15

21 Skybrudssikring

Ingen bemazerkninger

10

20

20

15

10

10

20

15

10

20

20

15

10

20

20

15

10

20

20

15

10

10

50

15

10

15

20

20

25

10

10

20

15

20

200

100

15

10

10

20

15

10

20

20

15

10

10

20

15

10

20

20

15

10

20

20

15

10

20

20

15

10

10

50

15

10

15

20

20

15

10

10

20

15

Ialtinkl. moms

220

130

140

160

150

400

130

140

160

140

Total inkl. moms

220

130

140

160

150

400

130

140

160

140
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