Referat af ordinaer generalforsamling 2026

i Ejerforeningen Glyptoteksgarden

Afholdt den 15. april 2026 kl. 18.00 pa CABINN City, Mitchellsgade 14, Kbh. V

Generalforsamlingen blev afholdt med fglgende dagsorden:

1.

2,

Valg af dirigent og referent.

Valg af to stemmetallere samt registrering af fremmeadte stemme-
berettigede.

Afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar samt forelaeggelse
til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

Indkomne forslag
Forslag fra bestyrelsen:

Forslag om opsigelse af YouSee (Nuuday) abonnement pa TV-grundpakke
(se bilag 4.1)

Besparelsen pa ca. 90.000 kr. for 2026 er indarbejdet i budgetudkastet for
2026, jf. dagsordenens pkt. 5.

Beslutning treeffes ved simpelt flertal efter fordelingstal, jf. vedtaegternes § 4.

Vedtagelse af budget for indevarende ar og fastseettelse af kontingent for
ejerforeningen.

Bestyrelsen foreslar en stigning i feellesudgifterne pa 7% p.a. og med virkning
pr. 1. juni 2026.
Der henvises til vedlagte fordelingsskema over faellesudgifterne.

Valg af formand for bestyrelsen.
Jesper Larsen er ikke pa valg.

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
Preben Strem og Palle Lindstrgm er pa valg (begge villige til genvalg).

Valg af suppleanter
Lene B. Hansen er pa valg (villig til genvalg).
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9. Valg af revisor og suppleant for denne.
Christian Sonne er pa valg som revisor og Niels Hjersing som revisorsuppleant
(begge villige til genvalg).

10. Forelzeggelse af regnskab og budget for P-kaelderen samt fastsaettelse af
bidrag for udnyttelse af brugsret til P-pladser i parkeringskalderen.

1. Eventuelt
1. Hojtryksrensning (fra ejerne i Edvard Falcks Gade 2, 1. tv. og nr. 4, 1. th.)

2. Etagenummer pa etagerne (fra ejeren i Mitchellsgade 16, 2. th.)

Naervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene
et uddrag, der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

*kk

Bestyrelsens formand, Jesper Larsen, bagd velkommen til de fremmadte.
Derefter gik forsamlingen over til at behandle dagsordenen.

Ad. 1. Valg af dirigent og referent.

Anne Gregor Andersen og Mia Meier Sgrensen fra ProDomus blev valgt som hhv.
dirigent og referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indkaldt med mindst 8 dages varsel, jf. vedteegterne.

| alt var 25 lejligheder (heraf 4 ved behgrig fuldmagt) ud af 60 lejligheder i foreningen
repreesenteret pa generalforsamlingen med et samlet fordelingstal pa 2.219 ud af
5.286.

Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig i henhold til den fremsendte
dagsorden.

Ad. 2. Valg af to stemmetallere samt registrering af fremmgadte
stemmeberettigede.

ProDomus registrerede de fremmgdte, inden de tog plads i lokalet.

Hanne Lindstrgm, Edvard Falcks Gade 4, 4tv. og Mia Sgrensen fra ProDomus blev
valgt som stemmetzellere, i tilfeelde af at der skulle ske skriftlig afstemning af
forslaget, jf. punkt 4.1, hvis resultatet af en afstemning ved handsopraekning ikke
kunne fastslas med sikkerhed.



Ad. 3. Afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar samt forelaeggelse
til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

Arsberetning:
Formanden fremlagde pa vegne bestyrelsen arsberetningen (vedlagt som Bilag 3A).

Der fremkom ikke spargsmal eller kommentarer til beretningen, og dirigenten
konstaterede herefter, at beretningen var taget til efterretning.

Arsregnskab:
Dirigenten gennemgik arsrapporten og kommenterede kort pa afvigelserne i posterne
i resultatopgerelsen i forhold til det vedtaget budget.

Bestyrelsen supplerede med detaljerede oplysninger om afholdte vedligeholdelses-
udgifter.

Dirigenten oplyste, at renteudgifter - som ejerne der deltager i faelleslanet kan treekke
fra pa selvangivelsen - fremgar af note 7 (side 9).

Herefter gennemgik dirigenten posterne i balancen.

Arsregnskabet viste et underskud pa 156.959 kr. Egenkapitalen udgjorde herefter
1.561.628 kr.

Et medlem spurgte, om der kunne forventes yderligere arbejder pa klimaskaermen.
Bestyrelsen afdaekkede spargsmalet; soklen mangler at blive repareret, hvilket ogsa
vil inkludere omfangsdraen mv. Bestyrelsen har indhentet et tilbud herpa, der vil Igbe
op i ca. 1.9 mio. kr., hvorfor det er blevet besluttet at afvente denne post. Bestyrelsen
tilfajer at klimaskaermen ogsa indeholder reparation af uteette tage enkelte steder
(evt. forsikringssag).

Et medlem spurgte ind til posten Drift EDB.

Bestyrelsen afdaekkede spargsmalet; EDB Drift er anskaffelsen af PC til foreningen.
Formanden har indtil nu anvendt sin egen PC, hvorfor der blev indkabt en ny til
fremtidig brug i foreningen, som kan overdrages ved bestyrelsesskift mv. Posten
indeholder desuden labende drift, ca. 7.000 kr.

Efter afklaring af de enkelte spgrgsmal blev arsregnskabet enstemmigt godkendt af
generalforsamlingen.

Ad 4. Indkomne forslag:

1. Forslag om opsigelse af YouSee (Nuuday) abonnement pa TV-
grundpakke (se bilag 4.1)

Bestyrelsen motiverede forslaget og understregede at der var lagt op til en
besparelse i 2026 pa ca. 90.000 kr. med fuld virkning pa ca. 225.000 kr. fra
2027 (Der er efterfglgende kommet prisstigninger, sa nu anslas besparelsen
pa ca. 250.000 i 2027).



Beslutningen kunne treeffes ved simpelt flertal efter fordelingstal, jf. vedtaegt-
ernes § 4.

Forslaget blev vedtaget ved hdndsopraskning med 21 stemmer FOR — 4
stemte BLANKT

Ad 5. Vedtagelse af budget for indevaerende ar og fastszettelse af kontingent
for ejerforeningen.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2026. Bestyrelsen lagde op til en stigning i
feellesudgifterne pa 7%, herefter vil feellesudgifterne udgere i alt kr. 2.286.200,00 p.a.
Stigningen opkraeves med virkning pr. 01.06.2026.

Der blev henvist til det fremsendte fordelingsskema, der viser hvert medlems andel af
feellesudgifterne.

Besparelsen efter vedtagelse af opsigelsen af YouSee (Nuuday) abonnementet, jf.
pkt. 4.1, var indarbejdet i budgettet for 2026.

Bestyrelsen redegjorde for posterne;

- Ejendomsservice: vi forventer at prisudviklingen fortsat vil stige.

- Varmecentral: vi ved at denne falder pga. udskiftede varmemalere samt bedre
vedligehold.

- Elevator: vi forventer at der sker yderligere stigninger pa denne post ud fra
2025 budgettet.

- Klimaskaermen: Denne er ikke budgetteret seerskilt, men overfart til
uspecificerede poster. Vi vil gerne kunne daekke ind, hvis der opstar starre
arbejder.

Budgettet blev herefter enstemmigt vedtaget.

Stigningen i feellesudgifterne opkraeves farste gang pr. 01.06.2026.

Ad 6. Valg af formand for bestyrelsen.

Jesper Larsen var ikke pa valg i ar.

Et medlem mente, at man skulle eje en lejlighed i ejerforeningen for at kunne veere
formand og medlem af bestyrelsen. Bestyrelsen gjorde ejeren opmaerksom pa, at
bade aegtefaeller, samlevere og myndige husstandsmedlemmer kan veere
medlemmer af bestyrelsen ifglge savel Ejerlejlighedsloven som ejerforeningens
vedteegter.

Ad 7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

Preben Strem og Palle Lindstrem var pa valg — begge modtog genvalg.

Bade Preben og Palle blev genvalgt til bestyrelsen for 2 ar og uden modkandidater.
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Hermed bestar den samlede bestyrelse af:

Bestyrelsesformand Jesper Larsen MG 18, st. th. pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Poul Hjorth Hansen EFG 4, 5. tv. pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Kate Lgwe EFG 4, 3. th. pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Preben Strgm MG 18, 5. tv. pa valg i 2028
Bestyrelsesmedlem Palle Lindstrgm EFG 4, 4. tv. pa valg i 2028

Ad 8. Valg af suppleanter.

Lene B. Hansen var pa valg og blev genvalgt som suppleant for 2 ar.
Suppleanter til bestyrelsen er dermed:

Lene B. Hansen MG 18, 5. th. pa valg i 2028
Hanne Andersson SBG 5, 4.tv. pa valg i 2027
Ad 9. Valg af revisor og suppleant for denne.

Christian Sonne (MG 16, st. th.) blev genvalgt som revisor og Niels Hjersing (SBG 5,
1. tv.) som revisorsuppleant.

Christian roste bestyrelsen for deres arbejde - alt fungerer meget velordnet - og
ProDomus for bogfgringen og regnskabsudarbejdelsen.

Et medlem mente, at revisoren skulle veere ekstern og statsautoriseret. Bestyrelsen

oplyste, at generalforsamlingen selv kan veelge om intern/ekstern revisor, jf.
vedtaegterne. Foreningen bruger en intern revisor og ProDomus som administrator.

Ad 10. Forelaeggelse af regnskab og budget for P-kaelderen samt fastsattelse
af bidrag for udnyttelse af brugsret til P-pladser i parkeringskalderen.

Dirigenten gennemgik regnskabet for 2025 og budgettet for 2026, der var udarbejdet
af CABINN.

Dirigenten fremhaevede afvigelserne i regnskabet i forhold til budgettet for 2025.
Regnskabet udviste et arsresultat pa 152.660,90 kr. inkl. administration og en
tilbagebetaling pa 28.717,30 kr.

Budgettet for 2026 viste samlede udgifter, inkl. administration, pa 161.462,57 kr.

Betaling for p-plads falder fra 545,00 kr. pr. p-plads pr. maned til 100,00 kr. pr.
maned med virkning pr. 01.06.2026.

Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer.



Regnskab for 2025, budget for 2026 og fastsaettelse af bidrag for brugsretten til
p-pladserne blev enstemmigt godkendt.

Bidraget for p-pladserne nedsaettes til 100,00 kr. pr. plads pr. maned med virkning pr.
01.06.2026.

Ad 11. Eventuelt.
Herunder blev falgende droftet:

1. Hojtryksrensning
Ejeren af Edvard Falcks Gade 4, 1th. gnskede at tilfgje til husordenen, at man
ikke ma anvende hgijtryksrenser til altaner og terrasser. Det er generende med
meget beskidt vand, som Igber ned ad murene, vinduer, ting mm.
En ejer naevnte, at de desuden ogsa havde vaeret udsat for, at deres bil skulle
vaskes og poleres pga. sprgijt fra hgjtryksrenser.
Bestyrelsen noterede sig dette.

Fzelles vandslange

Ejeren af Edvard Falcks Gade 2, 1tv. oplyste, at nogle ejere bruger den feelles
vandslange til at hgjtryksrense bede mv. Alle betaler til den feelles vandslange.
Det ma veere rimeligt at anvende sin egen vandhane til dette.

Bestyrelsen bakkede op om en tilfgjelse i husordenen om hgjtryksrensning, da
et stort brug kan skabe problemer med tilstoppede kloakker.

Formanden tilfgjede, at han havde haft en professionel industrirenser ude,
som havde anvendt den faelles vandslange til bekeempelse af flisepest (egen
vandslange kunne ikke bruges). Her blev ikke brugt meget vand.

2. Etagenumre pa etagerne
Det blev foreslaet om man kunne etablere tydelige etagenumre i opgangene,
sa besggende bliver gjort opmeerksom pa, hvilken etage de befinder sig pa.
Det er besveerligt for udefrakommende, som ikke har sin daglige gang i
foreningen, at danne sig overblik over etageadskillelser samt udgange.
Bestyrelsen ville tage det op pa naeste bestyrelsesmade.

3. Blandt deltagerne blev der spurgt ind til en vedligeholdelsesplan.
Bestyrelsen afdaekkede spargsmalet; Det er muligt at se en opdateret plan pa
foreningens hjemmeside. Vi forholder os til den ved hvert bestyrelsesmgde.
Bl.a. er punktet "fuger” gennemfart i bade fase 1 og 2. Vi anvender den aktivt i
vores bestyrelsesarbejde.

4. Skift af internetudbyder?
Det er muligt at skifte internetudbyder. Bestyrelsen har drgftet det, men har
ikke faet et tilbud endnu, de har fundet attraktivt.



5. Afkalkning pa vand?
Bestyrelsen har undersggt dette for flere ar siden. Der findes flere Igsninger.
Bl.a. forsagte Kgbenhavns Kommune sig med en afkalker for flere ar siden og
det kommer hertil om ca. 3 ar (Sendersg Vandveerk). Information herom er at
finde pa hjemmesiden.

Da der ikke var flere punkter og emner til behandling, takkede dirigenten for god ro
og orden og haevede generalforsamlingen kl. 19:05.

*k%*

Neerveerende referat er underskrevet elektronisk med MitID af formanden og
dirigenten. Underskrifter fremgar af dokumentets sidste side.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anne Gregor Andersen

ProDomus CVR: 16548928

Dirigent

Pa vegne af: ProDomus

Serienummer: ac235bed-2f07-48c8-a56f-24e0837ed017
IP: 217.116.XxxXX.XXX
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Jesper Larsen

Formand
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er uaendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
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digitale underskrifter.
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